PREFEITURA DE MACAPA - GOVERNO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 2.542/2021-PMM

INSTITUI PLANTA GENERICA DE
VALORES IMOBILIARIOS (PGV)
DOS IMOVEIS URBANOS NO
MUNICIPIO DE MACAPA, ESTADO
DO AMAPA, PARA FINS DE
LANCAMENTO DO IMPOSTO
PREDIAL TERRITORIAL URBANO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACAPA:

Faco saber que a Camara Municipal de Macapa aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituida a Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio
de Macapd, para vigorar a partir do exercicio de 2022, em observancia ao
disposto no Cédigo Tributario Municipal (CTM) de Macapa.

Art. 2° Integram a Planta Genérica de Valores de Macapa, de que trata o
art. 1°, desta Lei, 0s seguintes anexos:

| - Tabela com valores do metro quadrado do terreno por face de quadra
— Anexo |;

Il - Tabela de Precos de Construgéo - Anexo Il.

§ 1° Para os loteamentos ou desmembramentos aprovados, apds a
publicacdo da presente lei, e havendo a criacdo de novos trechos, ficara
estabelecido para estes casos o valor de trecho que mais se adapte as
caracteristicas do imével, conforme consta na Tabela | do Anexo | desta lei,
devendo ser fixado para cada caso dentro deste limite, até que seja
incorporada nova Planta.

§ 2° Para as faces de quadras ja existentes e sem imoveis cadastrados,
ficar4 estabelecido o mesmo valor do trecho confrontante ja listado na Tabela |
do Anexo | desta lei e que mais se adapte as caracteristicas do imével.

8 3° Fixado o valor de metro quadrado conforme o disposto nos
paragrafos 1° e 2° deste artigo, a Fazenda Publica devera considerar a area
imobiliaria  economicamente equivalente, podendo aplicar fatores de
ajustamento nos valores estabelecidos na Tabela | do Anexo |, desde que
impliqguem em reducéo para adequar a situagéo imobiliaria, econdmica e fiscal.
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Art. 3° Os valores atribuidos nos anexos de que tratam o art. 2° seréo
utilizados para fins de langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU, no exercicio de 2022, sem prejuizo da reposicdo das
perdas inflacionarias, devendo ser avaliada, no minimo, a cada 04 (quatro)
anos, e seu valor monetario devera ser corrigido anualmente com base nos
indices divulgados pelo Governo Federal, observando-se 0s seguintes critérios:

| - Os valores unitarios do metro quadrado de terreno atribuido a face de
quadra respectiva a localizac&o do terreno;

Il - Os valores unitarios do metro quadrado de construcdo obtidos pelo
enquadramento do mesmo em um dos tipos constantes da Tabela de Valores
de Construcdo, em funcdo da sua area construida predominante, estado de
conservacao e padrdo construtivo, cujas caracteristicas mais se assemelhem
as classificacdes na tabela.

§ 1° O valor de metro quadrado de construcéo é fixado tendo como base
o valor divulgado pelo SINDUSCON-AP, na publicacdo do Custo Unitario
Bésico de outubro/2017 tendo sido considerado o Padrao Normal R1, mantidas
as proporcbes para os demais tipos de imoveis e estado de conservacao,
ficando fixados os valores na forma do presente artigo e da tabela | do anexo |
desta lei.

§ 2° Visando adequar os valores venais, poderdo ser revistos de oficio
ou a requerimento dos contribuintes, os enquadramentos das caracteristicas da
edificacdo ou do terreno, podendo ainda, através de Processo Tributario
Administrativo, ocorrer a aplicacdo na forma em que dispuser o regulamento de
fator de ajustamento para adequacédo destes valores, desde que impliguem em
reducao deles.

8 3° Em se tratando de lotes ndo edificados com &rea superior a
1.000m?, areas de preservacdo permanente, erosbes e outros definidos no
regulamento, poderdo nos moldes do paragrafo anterior sofrer ajustamentos do
valor de metro quadrado objetivando a sua adequacédo ao mercado imobiliario.

| - Os fatores especificos de correcao que impliguem depreciacdo ou
valorizac&o do imovel.

Art. 4° A base de céalculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU é o valor venal do imével atualizado a época da
cobranca.

Art. 5° O valor venal do bem imovel, para os fins de langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano sera obtida por meio de dados constantes
no Cadastro Imobilidrio, levando-se em conta o valor do terreno, em se
tratando de imével ndo construido e do valor do terreno acrescido do valor da
construgdo, em se tratando de imovel construido.
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Paragrafo unico. Quando o contribuinte declarar o valor do seu imovel
para efeitos judiciais ou fixados pelo juizo, este sera adotado como base de
calculo para lancamento do imposto no exercicio fiscal posterior, desde que
nao seja inferior ao valor apurado com base no disposto nesta Lei.

Art. 6° No calculo do valor venal de terreno, no qual exista prédio em
condominio, serd utilizada a fracao ideal real de edificacdo correspondente a
cada unidade auténoma.

Art. 7° A area bruta da edificacdo sera obtida por meio de medicdo dos
contornos externos das paredes ou pilares, computando-se também a
superficie das sacadas, cobertas ou descobertas, de cada pavimento.

Art. 8° No caso de coberturas de postos de servicos e assemelhadas
sera considerada como area construida a sua projecao vertical sobre o terreno.

Art. 9° No caso de piscina, a area construida sera obtida por meio da
medicao dos contornos internos de suas paredes.

Art. 10. No célculo da area bruta da edificacdo das unidades autbnomas
de prédios em condominio, serd acrescentada a area privativa de cada
unidade, a parte correspondente nas areas comuns em funcéo de sua quota-
parte.

Art. 11. Nos casos em que a area predominante ndo corresponder a
destinacdo principal da construcdo ou conjunto de edificacbes, podera ser
adotado critério diverso, a juizo da Administragéo.

Art. 12. Os imbveis com testada para logradouros pertencentes a zonas
diferentes séo tributados pelo da zona de tributacdo mais elevada.

Art. 13. Para fins de enquadramento de unidades autdnomas de prédio
em condominio em uma das categorias de edificacdo previsto na Tabela de
Valores de Construgdo - Anexo Il, serd considerado a é&rea edificada
correspondente a area bruta da unidade autbnoma acrescida da respectiva
area da garagem, ainda que esta seja objeto de lancamento separado,
podendo a unidade autbnoma ser enquadrada em padrdo diverso daquele
atribuido ao conjunto a que pertenca, desde que apresente benfeitorias que a
diferenciem, de forma significativa das demais unidades autbnomas.

Art. 14. Nos casos singulares de imdveis para os quais a aplicacao dos
procedimentos previstos nesta lei possa conduzir a tributagdo manifestamente
injusta ou inadequada podera ser adotado, a requerimento do interessado,
processo de avaliacdo especial sujeito a aprovagdo da autoridade fiscal
competente.



PREFEITURA DE MACAPA - éOVERNO MUNICIPAL

GABINETE DO PREFEITO
Art. 15. A tabela de Valores de Terrenos é calculada em funcdo dos
seguintes elementos:

| - precos correntes das transacdes e das ofertas a venda no mercado
imobiliario;

Il - indices médios de valorizacédo e os fatores correspondentes a zona
homogénea a qual o terreno pertence;

[l - tamanho do lote e sua diferenca em relacdo a média dos lotes
urbanos do municipio;

IV - a forma, as dimensdes e a localiza¢éo do terreno;
V - o0s servigos publicos e os melhoramentos existentes nos logradouros;
VI - caracteristicas da regido em que se situa o imovel,

VIl - média dos tamanhos mais regulares em relacdo aos lotes com
caracteristicas de chacaras;

Area do lote: (m?) Fator Chacara
0 a 1000 1
1000 a 10000 0,6
10000 a 50000 0,4
acima de 50000 0,2

VIII - outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

Art. 16. A Tabela de Precos de Construcdo é calculada levando-se em
conta os seguintes fatores:

| - tipo de construcdo: Casa, Apartamento, Loja, Sala, Galpao, Garagem,
Telheiro e outros;

Il - padréo Construtivo: Baixo, Popular, Médio, Alto e Luxo;

lIl - estado de conservagao: Bom, Regular e Ruim;

IV - O valor unitario do metro quadrado da construcao.

Art. 17. O calculo do valor venal do imoével é obtido pela expressao a

seguir: Quando o imovel ndo for edificado deverd ser ignorada a parte
correspondente a edificacao:
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Valor Venal = [(v_m2 x AL) x FC] + (VUC x Aed)

onde:

Valor Venal = valor venal do imével

v_m2: é o valor de m2 do terreno contido na face de quadra (Anexo )
AL: é o valor da area do lote

FC: Fator Chacara (Conforme tabela)

VUC: Valor de m2 da construcdo conforme padréo construtivo e estado
de conservagao (Anexo II)

Aed: é o valor da area edificada no lote

Art. 18. Para o calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana as aliquotas incidirdo sobre o valor venal do imoével e seréo
aplicadas conforme a Tabela constante do Anexo |, obedecendo a seguinte
graduacéao:

| - Conceder-se-4 no ano de 2022 o desconto percentual de 75% da
atualizacao da PGV, em seu valor Bruto, até o vencimento da 12 parcela;

Il - Conceder-se-a no ano de 2023 o desconto percentual de 50% da
atualizacao da PGV, em seu valor Bruto, até o vencimento da 12 parcela;

lll - Conceder-se-4 no ano de 2024 o desconto percentual de 25% da
atualizacao da PGV, em seu valor Bruto, até o vencimento da 12 parcela;

IV - Aplicar-se-4 no ano de 2025 o percentual de 100% da atualizacao
da PGV.

Paragrafo Unico. Para os anos posteriores ao exercicio de 2025, néo
ocorrerd desconto sobre o valor do imposto apurado com base nos valores
estabelecidos na Planta Genérica de Valores — PGV, instituida por esta lei.

Art. 19. A Planta Genérica de Valores de Macapa, aprovada por esta
Lei, também sera utilizada como referencial de valor minimo para as avaliacdes
relativas aos atos de alienacdo, apropriacdo e desapropriacdo de imoéveis
promovidos pelo Municipio, e, ainda, como referencial minimo para definicdo
da base de célculo dos seguintes impostos:

| - Imposto Sobre a Transmisséo Inter vivos a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica e de direitos reais
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sobre iméveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua

aquisicao (ITBI).

Il - Imposto Territorial Rural (ITR).

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo, produzindo os
efeitos a partir de 1° de janeiro de 2022, respeitadas, no que couber, a previsdo
do art. 150, inciso lll, alinea "b" combinado com seu 8§1° da Constituicdo
Federal.

Art. 21. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Palacio LAURINDO DOS SANTOS BANHA, em Macapa-AP, 30 de
Dezembro de 2021.

ANTONIO PAULO DE OLIVEIRA FURLAN
PREFEITO MUNICIPAL DE MACAPA

Projeto de Lei n°® 028/2021-PMM
Autor: Poder Executivo Municipal



